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1 PLAN ONERISININ KONUSU VE GEREKGESI

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi,Gazipasa Mahallesi,Comlekgukuru Mevki, [25a-
16d-3c,125a-16d-3d paftalarinda bulunan,11934 ada;112-113-114-116-153 ve 154 nolu
parsellerin bir kisminda yer alan yaklasik 8.39 hektar buyutklugundeki alanda yapilimig
olan plan ¢alismasinin amaci, 11934 ada 154 nolu parselde yer alan TEI-TUSAS Motor
Sanayi A.S. alaninin genisletimesi dogrultusunda Uygulama imar Plani Degisikligi
yapilmasidir.Bu dogrultuda koordinatlari belirlenen yaklasik 8.39 Ha’lik alanin mevcut
sanayi alanina eklenecek sekilde imar plani degisikligi yapiimasi amacglanmistir.

TEI-TUSAS Motor Sanayii A.S. 1985 yilinda, Tirk Havacilik ve Uzay Sanayii A.S.
(TAIl), General Electric (GE), Turk Silahli Kuvvetlerini Guglendirme Vakfi (TSKGV) ve
Tdrk Hava Kurumu (THK) arasinda kurulmus olan bir anonim sirkettir. Havacilik
sanayisine yuksek kaliteli Granler ve hizmetler sunarak, uluslararasi duzeyde bir Uretici ve
dinya capinda bir tasarim merkezi konumunda olan TEI, her gun bir adim daha ileri
giderek hedeflerine ulasmaktadir. 1987 yilinda ilk motor ve motor pargalarinin tGretim ve
sevkiyatini gergeklestiren TEI, aradan gecen yillar icerisinde ugak motor parga ve modul
uretimi, montaj ve test teknolojisinin Ulkemize transferini gerceklestirmis; ayrica
uluslararasi standartta, guvenilir, yuksek kaliteli Gretimiyle kendini global pazarlarda
kanitlamigtir.

TUSAS Motor Sanayii A.S., Turk Silahli Kuvvetlerinin ve savunma sanayimizin
ihtiyaci olan hava harp araglarinin motor uretim faaliyeti ile ilgili olarak gizlilik arz eden
arastirma ve gelistirme galismalarini yerine getirmekte olup, bu kapsamda Milli Savunma
Bakanligi tarafindan verilen Milli Hizmete Ozel Tesis Glivenlik Belgesi'ne sahiptir. Ayrica,
Tark Silahli Kuvvetlerinin ihtiyaglarini karsiliyor olmasi ve faaliyetlerinin durdurulmasi
halinde ulke savunmasinin onemli Olgide olumsuz etkilenecegi gerekgesiyle, Bakanlar
Kurulu'nun 01.06.2007 tarih ve 2007/12273 sayih karari ile kurulusa ait tesislerin
cevresinde Ozel glvenlik bolgesi tesis edilmigtir. Yine, Kuvvet Komutanliklar ile
Jandarma Genel Komutanliginin seferberlik ve savas hali sanayi Urunleri ihtiyaclarinin
karsilanmasi igin yapilan tahsis planlamasinda TEI ‘ye gorev verilmektedir.

TEI bugin 2500’UG asan c¢alisan sayisiyla, 2018 yilinda ~ 400 milyon dolarlik satig
gerceklestirirken bu satislarin ~300 Milyon dolari ihracattan gelmistir. TEI gerceklestirdigi
ihracat rakamlari ile Tirkiye ihracat Meclisi'nin yaptigi Tirkiye'nin ilk 1000 ihracatgisi
arastirmasinda 43. Sirada yer alirken, iSO 500 listesinde 115. Sirada yer almistir.
TEI'nin siparise baglanmis is hacmi ise yaklasik 6,2 milyar dolardir.

Havacilik sanayisine sundugu yuksek kaliteli drtnler ve hizmetler ile, uluslararasi
dlzeyde bir Uretici ve dunya ¢apinda bir tasarim merkezi konumunda olan TEI, her gin
bir adim daha ileri giderek hedeflerine ulasmaktadir. TEI'nin yurt digi musterileri arasinda
GE Aviation, MTU, ITP, Rollys Royce, SAFRAN gibi firmalar yer alirken, yurt iginde ise
Savunma Sanayii Bagkanligi, i¢ isleri Bakanligi, Tiirk Havacilik ve Uzay Sanayii, THY yer
almaktadir.



ESKISEHIR ILI, TEPEBASI ILCESI,GAZIPASA MAH. “TEI-TUSAS MOTOR SANAYI A.S. ALANI”
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

@ -
( . TUSAS MOTOR SANAYITA.S.
: ' TUSAS ENGINE INDUSTRIES, INC.

TEIl ’nin ana yerleskesi 505190,17 m? ’lik arazide, 110.000 m? kapali alana
yerlesik olarak Eskisehirde konumlanmistir. Ofis yapilari, atélye binalari, test binalari ile
sosyal tesis yapilarindan olusan yerleskede, lojmanlar ve misafirhane de yer almaktadir.
2000'den fazla muhendis, teknisyen ve idari galisan bu ana yerleskede hizmet
vermektedir.
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Sekil-1 Mevcut Tesis Alaninin Konumu
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Ulusal ¢capta milli savunma sanayine hizmet vermekte olan tesis bunyesinde,her
gecen gun artmakta olan talepler karsisinda,lretim kapasitesinin arttirilmasi,galisan
sayisinin artmasina paralel olarak ta tesis bunyesinde yer alacak kullanim gesitliliginin
artmasi s6z konusudur.Bu dogrultuda tesis alaninin genigletilerek ek binalarin yapilmasi
gerekmektedir.Mevcut tesis alanin kuzeybati cephesinde yaklasik 8.40 Ha.lik alaninda
tesis alanina eklenmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Degisiklik
yapilmasi zorunlu olmustur.

Sonug olarak;TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S. tarafindan, yukarida sézii edilen
Eskisehir ili,Tepebasi ilgesi,Gazipasa Mahallesi,Cdmlekgukuru mevkii, 11934 ada;
112-113-114-116-153 ve 154 nolu parsellerin bir kisminda yer alan yaklasik 8.39
Ha.'llk alanda,mevcut sanayi tesisinin genigletiimesi istenmektedir.Bu amag
dogrultusunda, sanayi alani amacgli 1/1000 ve 1/5000 o6lcekli imar plani degisikligi
teklifinin hazirlanmasina karar verilmigtir.

2- PLAN ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Eskisehir ili Turkiye'nin Ic Anadolu Bolgesinin kuzeybatisinda yer almaktadir
(Sekil-2). Kuzeyinde Karadeniz, kuzeybatisinda Marmara, bati ve guneybatisinda Ege
Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in ilcelerinden Tepebasi'nin tamami Eskisehir ve ic
Anadolu Bbélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir, cografi karakterini genellikle ic
Anadolu Bélgesi'nden alir.Eskisehir ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda 29-32 derece
dogu boylamlari ile 39-40 derece kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyde
Bolu, Bilecik ve Ankara llleri, doguda Ankara, glineyde Afyon ve batida Kiitahya ili ile
cevrilidir.

Eskisehir ili planlama alaninin iginde bulundugu Tepebasi ilgesi Gazipasa
Mahallesi ile birlikte;Odunpazari,Alpu,Beylikova,Cifteler, Giinyiizii, Han, Inéni,
Mahmudiye, Mihalgazi, Mihali¢cik,Saricakaya, Seyitgazi ve Sivrihisar olmak Uzere
toplamda 14 ilgeye sahiptir (Sekil-3). Tepebas! ilgesi, idari yénden Eskisehir iline bagl bir
iice olup Odunpazari ilgesi ile birlikte iki merkez ilgeden biridir.il merkezini Porsuk Cayi
ikiye bolmekte olup,Porsuk Cayinin kuzeyinde kalan kisimlar Tepebag! ilgesini
olusturmaktadir.iice Eskisehir-Ankara-istanbul-izmir demiryolu ve karayolu kavsaklari
lizerinde bulunup giineyinde Odunpazari ilgesi,dogusunda Alpu ilgesi,batisinda inénii
ilcesi,kuzeyinde ise Saricakaya-Mihlalgazi ilgeleri ve Bilecik ili ile komsudur.Odunpazari
ilcesinin ylizélglimii 1373,40 km?dir.Deniz seviyesinden yiiksekligi ise 793 metredir.

Gazipasa Mahallesi ise Tepebasi ilgesine bagli mahalle yerlesimidir.
Tepebas! ilgesinin hemen kuzeyinde yer alir (Sekil-4).Eskisehir'i Ankara ve istanbul’a
baglayan Cevre Yolunun hemen kuzeyinde vyer alir.Eskisehirden Saricakaya ve
Mihalgazi ilgelerine,Eskisehir Teknik Universitesi ve Hasan Polatkan Havaalan’na
giden yolda mahalle sinirlari icinden geger.Planlamaya konu olan Eskigehir ili,Tepebasi
iicesi, Gazipasa Mahallesi,Cémlekgukuru mevkii 11934 ada;111-112-113-114-116-153
nolu parseller ise yerlesim alani ile mevcut TEi ve ESTU alanlari arasinda kalmaktadir.
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Sekil 2: Eskisehir llinin ve Tepebasi licesinin Tiirkiye'deki Yeri

Seyitgazi

Sekil 3: Eskisehir’in ligeleri ve Tepebasi ilgesinin ilindeki Konumu

Sekil 4: Tepebasi lige Haritasi
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3 PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Eskisehir;kuzeyden Bozdagd ve Sindiken Daglari, glineyden Emirdag,
dogudan Orta Asya Vadisi, batidan Turkmen Dagi gibi dogal sinirlarla gevrili olan il alant,
yaklasik 13.653 km2 dir. Bu alaniyla il, Tirkiye topraklarinin %1.8’ ini kaplamaktadir. il
merkezinin denizden yuksekligi ise 792 m dir. Yaklasik %22'sini daglarin olusturdugu ilin,
yerylizii sekilleri icinde ovalarin payl %26 dolayindadir. i¢ Anadolu Bdlgesi'nin i¢
Anadolu Bodlgesi'nin kuzeybatisinda 29-32 derece dogu boylamlari ile 39-40 derece
kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Bolu, Bilecik ve Ankara llleri, doguda
Ankara, glineyde Afyon ve batida Kitahya ili ile gevrilidir.,

Eskisehir ilinin dortte birini ¢gam, mese, gurgen, ardig, katran ve koknar
agaclarindan olusan ormanlar kaplamaktadir. ilin orman alani diginda kalan
kesimlerindeyse su kenarlarinda sogut, ahlat ve kavak agaclari bulunmaktadir.Eskigehir
il sinirlari icerisinden Sakarya Nehri ve Porsuk Cayi gecmektedir. Eskisehir il sinir
icinden gecgen bu iki akarsu uUzerinde 2 adet baraj bulunmaktadir. Bu barajlar Porsuk
Cay! Uzerinde insa edilen Porsuk Baraji ve Sakarya Nehri Uzerinde insa edilen
Gokcekaya Barajlaridir.Eskisehir ilinde Sakarya Irmagi tzerinde Yenice ve Gokcekaya
Baraj Goll, Porsuk Cayi lzerinde Porsuk Baraj Géli, Seyitgazi ilgesi Catdren Baraj
Goli ve Indnu llgesi Asagikuzfindik Baraj Golii su UrUnleri agisindan 6nem
tasimaktadir.Bolgenin 6nemli su varliklari Sakarya Nehri,Porsuk Cayi, Sarisu ve Seydi
Suyu’ dur. Baraj gollerinde balikcilik onemli bir gelir kaynagidir. Bolgedeki daglar
genellikle genis ormanlik alanlarla kaph olup, iglerinde zengin agac¢ turleri mevcuttur.
Ayrica flora ve fauna (hayvan varligi) acisindan Ulkedeki 6nemli merkezler
durumundadir.Bélgenin baslica ovalari, Bursa ilinde Bursa, inegdl, Karacabey,
Mustafakemalpasa, Yenisehir, iznik ve Orhangazi Ovalari; Bilecik’te Boziyiik, Gdlpazari,
Osmaneli ve Pazaryeri Ovalari; Eskisehir ilinde Porsuk, Sarisu ve Yukari Sakarya
Ovalaridir.Eskisehir ili Turkiye ormanlarinin %1,62’sine sahiptir. Eskisehirin onemli
ormanlik yoreleri Catacik, Mihaligcik, Saricakaya, Seyitgazi, Buyukyayla ve
Kalabak'tir.Eskisehir ili topraklarinin % 10.74’G derin, % 16.70’i orta derinliktedir. Derin ve
orta derin topraklarin hakim oldugu bu gibi yerlerde tarima kisitlayici faktorler yoktur.
Buna karsilik il topraklarinin blyuk bir kismi (% 65.33’0) si§ ve ¢ok sig topraklardan
olusmustur. ilimizde etiidi yapilan 1.298.023 hektar arazinin % 15,1'i diiz, % 16,2’si
hafif egimli, %24,1’i orta egimli , % 21,9’u dik, %19’u ¢ok dik ve % 3,7’si sarp olarak
belirtiimistir. ilimizde 258.809 hektar arazide orta derecede, 280.925 hektar arazide
siddetli erozyon ve 565.613 hektar arazide ¢ok siddetli su erozyonuna maruz
bulunmaktadir. Eskisehir ilinde tespit edilmis 8 adet toprak grubu vardir. Buna gore, %
44 .8 ile en fazla kahverengi topraklar, % 26.36 ile kahverengi orman topraklari ve %
12.70 ile kalkersiz kahverengi orman topraklari bulunmaktadir.

Tepebasi , Eskisehir iline bagli merkez ilgedir. 22 Mart 2008 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan 5747 sayili yasa ile merkez ilge kaldirilarak Odunpazari ve
Tepebasi adiyla 2 yeni ilge kurulmustur. Tepebagsi lilgesi sehrin ilk yerlesim bélgesinin
kuzeyinde daha sonra gelisen bir bdlgedir. Eskisehir kent merkezinde yer alir. iice


https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir
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sinirlari icerisinde 92 mahalle yer almaktadir (Sekil-3 ve 4). ilge, il merkezinin kuzey ve
bati kismini olusturur. Tepebasi ilgesi, Eskisehir-Ankara-istanbul-izmir demiryolu ve
karayolu Uzerinde bulunup guneyinde Odunpazari ilgesi,dogusunda Alpu ilgesi,
kuzeyinde Mihalgazi ve Saricakaya Iceleri,batisinda ise inénii ilgesi ve Bilecik ili ile
komsudur. Ayrica yerlesmenin demiryolu agi Uzerinde olmasi nedeniyle: istanbul,
Ankara, izmir ve Eskigehir'e olan baglantilar tren ile de saglanabilmektedir.

iicenin en énemli yeryiizii sekli Tirkiye’ ninde en énemli akarsularindan biri olan
Sakarya Nehrinin kolu Porsuk cayidir. Bozdag ve Suindiken Daglari ile Kitahya Yukseltisi
arasinda kalan Porsuk ovasinin ortasindan gecen ve Sakarya Nehri’nin en 6nemli
kollarindan biri olan Porsuk Cayr’'nin iki yakasina kurulmus Eskisehir kent merkezinin
kuzey, kuzey-batisinda bulunmaktadir. Cografi olarak Orta Anadolu’da bulunan ilgemizde
tipik kara iklimi hukim surer. Yazlar sicak ve kurak Kiglar soguk ve yagishidir. Yagislar
ozellikle Aralik —Mart aylari arasinda kar seklinde goralir. ligenin yillik yagis ortalamasi
333,2 kg/m? dir.

Gazipasa Mahallesi ve proje alani ise Gazipasa mahalle yerlesiminin
glineyindeki diiz arazide yer alir.Proje alani;giineyde yerlesim alani,giineydoguda TEI-
TUSAS Motor Sanayi A.S. tesisi,kuzey,dogu ve bati yonlerinde ise Eskisehir Teknik
Universitesi (Hasan Polatkan Havaalani) arasinda yer alir (Sekil-5).Daha glineyde ise
Eskisehir-Ankara-istanbul Cevre Karayolu bulunmaktadir.

"B

PLANLAMA ALANI

Sekil 5: Proje Alani ve Cevre Yerlesimlerin Uydu Goriintiisii
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4 PLAN ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Tepebasi ilgesi, Eskisehiri; Ankara,istanbul,Kiitahya ve Afyon illerine baglayan
Devlet Karayollar iizerinde bulunmaktadir.Ayni sekilde Eskisehiri Ankara, istanbul ve
Kitahya/izmire baglayan demiryolu agida Tepebasi ilgesinden gecmektedir.Bununla
birlikte Ankara — istanbul Yiiksek Hizli Tren Hatti Tepebasi Ilgesinin hemen giineyinden
gecmekte olup bir istasyon bulunmaktadir.Gerek karayolu ve gerekse de demiryolu
ulasimi bakimindan oldukga kolay ulasilabilen bir bdlge iginde yer almaktadir.Eskisehir ili
icinde ayni zamanda Hasan Polatkan Havalimani’da hizmet vermektedir.

Onemli Merkezlere ve Komsu illere Karayolu Uzaklig:
Eskisehir-istanbul: 315 km

Eskisehir-Ankara: 234 km

Eskisehir-lzmir: 461 km

Eskisehir-Bursa: 152 km

Eskisehir-Kutahya: 80 km

Eskisehir-Bilecik: 79 km

Eskisehir-Afyonkarahisar: 171 km

Tepebasgi ilcesi Karayollari 4. Bolge Muduarlugunan hizmet alaninda
kalmaktadir. Eskisehir'i Ankara,Seyitgazi/Afyon ve Kutahya’'ya baglayan karayolu ile
Kitahya/izmir'e baglayan demiryolu hatti ilge sinirlari igindedir. Tepebasgi ilgesi; Ankara'ya
234 km, istanbul'a 315 km.Kitahya’'ya 80 km. ve Afyon’a 171 km. mesafede yer
almaktadir.

Gazipasa Mahallesi Tepebasi ilgesinin guneyinde yer almakta olup,
Eskisehir-Ankara-istanbul Devlet Karayolunun kuzeyindedir.Eskisehir kent merkezine
yaklasik 5 km. mesafededir. Proje alani ise Gazipasa Mahallesinin guney
sinirindadir.Proje alanina Devlet Karayolundan kuzey yéniinde ayrilan ve TEi tesislerine
baglanan yol ile ulasim saglanmaktadir(Sekil-6). Planlama alani mevcut TEI tesis alanina
bitisik olup,baska yonlerden yol cephesi bulunmamaktadir.

Sekil 6: Proje Alaninin Gazipaga Mahallesi,Tepebasi llgesi ve Eskisehir ili ile Yol iligkisi
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5 MULKIYET BILGIiSi,KADASTRAL YAPISI,MEVCUT DURUM BILGiSi

Plan degisikligine konu olan alan;Eskisehir ili,Tepebas! ilgesi,Gazipasa
Mahallesi,11934 ada;111-112-113-114 ve 116 nolu parsellerde kayith olup
buyUkligu yaklasik 8.28 hektardir.Bu parsellerden 111 (kismen)-112-113 ve 114
nolu parsellerin miilkiyeti ESTU’'ne aittir.(111 nolu parselin ESTU sinirlari iginde
kalan kismi kadari ESTUye aittir.).ESTU’ye ait bitiin parsellerde plan degisikligi
yapilimasi hususunda ESTU Rektorligi'nin E-89756456-755.99-93591 sayili
muvafakat yazisi bulunmaktadir.116 ve 153 parsel ise Maliye Hazinesine ait olup
dénceden ESTU adina tahsisli iken TUSAS Motor Sanayi A.S. adina tahsis islemi
baslamis, olup 04.07.2025 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi
ile TEI-TUSAS Motor Sanayi arasinda On izin Sézlesmesi imzalanmistir.On izin
Sozlegsmesi 08.07.2025 tarihinde 12294 sayi ile Eskisehir 1.Noterligi tarafindan kayit
altina alinmistir.11934 ada;111-113-114 parselin TUSAS Motor Sanayi A.$. adina
devir edilmesi ve 116 parselinde tahsis edilmesi hususunda (toplam 8.35 ha. alan)
Eskisehir Teknik Universitesi Rektorligi /ESTU) ile TUSAS Motor Sanayi A.S. (TEI)
arasinda 22.11.2024 tarihinde Protokol imzalanmistir.Bu protokol ile koordinatlari
belirlenen 8.35 ha. buyukligundeki alanin kullanim haklari TUSAS Motor Sanayi
A.S.’ye gecmektedir.
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PLANLAMA ALANI

Sekil 7: Planlama Alaninin Kadastral Yapisi Ve Uydu Goriintiisti
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Protokoldeki Mulkiyet Durumu
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6 UST OLGCEK PLAN KARARLARI
6.1 MERI 1/5000 OLGEKLi NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 15.06.2022 tarih
ve 295 sayili Karari ile onanan (NiP-26832132) 1/5000 élgekli Nazim imar Planinin
I25A-16D nolu paftasinda yer almaktadir.Mevcut TEi tesisleri ise sanayi alani olarak
I25A-16D,125a-16C,I125A-21A ve 125A-21B nolu paftalarda yer almaktadir.TEi tesis
alaninin hemen kuzeybatisinda yer alan ilave genigleme alani,meri nazim imar
planinda Universite Alani/Sivil Havalimani Alani olarak planlanmis durumda,ayni
zamanda MSB gorusu dogrultusunda  Yapi Yasakl Alan icinde
kalmaktadir.S6zkonusu alanlarin planlamasi ilk olarak 2006 yilinda Anadolu
Universitesi iki Eylil Kampls Alani ve Anadolu Universitesi Sivil Havaalani olarak
yapiimis olup gesitli ilavelerle guinumuze gelmistir.Daha sonra ise Eskisehir Teknik
Universitesinin kurulmasi ile bu alanlar ESTU’ye devredilmistir.

PLANLAMA ALANI
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Sekil 8: Planlama Alaninin Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu
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6.2 MERI 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani Tepebasi Belediyesi tarafindan onanan 1/1000 Oolgekli
Uygulama imar Planinin 125A-16D-3C ve 125A-16D-3D nolu paftalarinda vyer
almaktadir.Mevcut TEI tesisleri ise sanayi alani olarak 125A-16D-3C,125a-16C-
4D,125A-21A-2B ve I125A-21B-1A nolu paftalarda yer almaktadir.2019 yilinda yapilan
Uygulama imar Plani Degisikligi islemi ile TE| alanindaki yapilasma emsalleri E:1,20
ve Yencok:Serbest olarak planlanmis olup her cephede 5er metre ¢cekme mesafesi
duizenlenmistir.Ayrica 6zel plan notu hikimleri eklenmistir. TEI tesis alaninin hemen
kuzeybatisinda yer alan ilave genigleme alani ise,meri uygulama imar planinda
Universite Alani/Sivil Havalimani Alani olarak planlanmis durumda,ayni zamanda
MSB gérust dogrultusunda Yapi Yasakli Alan icinde kalmaktadir. Onceki A.U.Sivil
Havacilik Yiksek Okulu ve Anadolu Universitesi Havaalani parselinde ise plan karari
olarak herhangi bir yapilasma emsali dnerilmemis olup ;yapilasma emsalleri,yukseklikler
ve vaziyet plani ise Anadolu Universitesi ve/veya ilgili idare tarafindan uygun gorilen
projeye gore belirlenecektir.S6zkonusu alanlarin planlamasi ilk olarak 2006 yilinda
Anadolu Universitesi iki Eylul Kampus Alani ve Anadolu Universitesi Sivil Havaalani
olarak yapilmis olup cesitli ilavelerle gunumuze gelmigtir.Daha sonra ise Eskisehir
Teknik Universitesinin kurulmasi ile bu alanlar ESTU’ye devredilmistir.
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Sekil 9: Planlama Alaninin Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Konumu
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7 PLANA iLiSKIN RAPORLAR
7.1 JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Planlama alanini kapsayan imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etid Raporu milga Eskisehir Bayindirlik ve iskan Muidirligi'nce 06.09.2006
tarininde onanmistir.Bu rapora gore planlama alani Onlemli Alan (O.A.) olarak
tanimlanan alanlar iginde kalmaktadir. Onayl raporun Sonu¢ ve Oneriler
bélimiindeki hikimlere mutlaka uyulmasi gerekmektedir. Onlemli alan (OA) olarak
degerlendirilen c¢alisma alani igerisinde,sivilagsma potansiyeli olusturan zeminlerin
iyilestiriimesine esas olacak zemin etutlerine gore, yetkilisince secgilecek EK-12 de belirtilen
Onlemlerden en az biri ile zemin 1slahi veya derin temel uygulamasinin projelendirilip
tamamlanmasi ve yetkili Belediyesince incelenmesinden sonra belediyenin, yapilmis
veya yapilacak imar planini uygulamasinda sakinca yoktur.Mevcut TEi tesisi ise onanli
Tepebas! Belediyesi Uygulama imar Plani sinirlar iginde kalmakta olup,bu plana ait Jeolojik-
Jeoteknik Etid Raporu hukumleri gegerlidir.

DEPREM DURUMU

Eskigsehir Deprem Haritasinda, Eskisehir il ve ilgelerinin iginde
bulunduklari deprem kusaklari gosteriimektedir. Harita incelendiginde, Tepebasi
ilcesinde bulunan proje alaninin 2. Derece deprem kusaginda oldugu gorulmektedir.
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7.2 PROTOKOL

ESTU’ye ait 11934 ada;111-113-114 parsellerinin TUSAS Motor Sanayi A.S.
adina devir edilmesi ve 116 parselinde tahsis degisikliginin yapilmasi hususunda
(toplam 8.35 ha. alan) Eskisehir Teknik Universitesi Rektorligi /ESTU) ile TUSAS
Motor Sanayi A.S. (TEi) arasinda 22.11.2024 tarihinde Protokol imzalanmistir.Bu
protokol ile koordinatlari belirlenen 8.35 ha. buyukligundeki alanin kullanim haklari
TUSAS Motor Sanayi A.S.'ye gecmektedir.Plan degisikligi islemi bu Protokol
hukumleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

7.3 ON iziN SOZLESMESI

04.07.2025 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madarlagi ile TEI-
TUSAS Motor Sanayi arasinda On izin Sézlesmesi imzalanmistir.On izin
Sozlesmesi 08.07.2025 tarihinde 12294 sayi ile Eskisehir 1.Noterligi tarafindan kayit
altina alinmigtir.Bu sozlesme ile 432.920,69 m2 buyukligundeki 11934 ada 116 nolu
parselin 68.039,03 m2’lik kismi ve 2.344.443,32 m2 buyuklugundeki 11934 ada 153
nolu parselin 306,66 m2’lik kismi Uzerinde irtifak hakki tesis edilmistir.Bu tasinmaz
tizerinde: "Havacilik Motorlarinda Kullanilan Oksidasyon Direnci lyilestirilmis Nikel
Bazl Siiper Alasim Palelerin ve Uretim Porseslerinin Gelistirilmesi Projesi" tesisleri
yapilmak Uzere ve fiili kullanim olmaksizin; éncelikle tagsinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri iglemlerin yapilmasi ve/veya imar planinin yaptiriimasi, degistiriimesi, uygulama
projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatiimasi amaciyla on izin verilmistir.

7.3 KURUM GORUSLERI

Planlama dncesiinde,imar Plani calismasi kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan
gorus sorulmus olup, gelen gorusler planlamaya yansitiimistir.Bu gercevede;

-Hava  Kuvvetleri ~ Komutanhgi,Muharip  Hava  Kuvveti  Komutanhgi,Lojistik
Baskanligrnin 17.01.2025 giin ve E-65423290-203.02-20/1906 sayili,

-MSB Lojistik Genel Miidiirliigii Eskisehir Insaat Emlak Bélge Miid(irliigii’niin
E-40190188-754-5078381 sayili,

-ESTU Rektérliigi’nin E-89756456-755.99-93591sayili

gorusleri alinmigtir.
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8 PLANLAMA KARARLARI

Bu agiklamalar dogrultusunda ;Eskisehir ili,Tepebasi ilcesi,Gazipasa Mahallesi,
11934 ada;112-113-114-116-153 ve 154 parsellerin bir kismini kapsayan yaklasik 8.39
ha. buyudklugundeki alanda 1/1000 Olcekli uygulama imar plani  degisikligi teklifi
hazirlanmistir.Her ne kadar Protokol’de planlama alani 8.35 ha. olarak belirtiimigsede,
plan butinliga bakimindan muvafakati alinan 112 nolu parselin Universite Alani iginde
kalan  bir kismininda plana dahil edilmesi,buna karsilik tamaminin muvafakati
alinamayan 111 nolu parselin ise simdilik plan degisikligi kapsami disinda tutulmasi
nedeniyle,plan degisikligi yapilan alan yaklasik 8.39 ha. olarak gergeklesmigtir.

TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S.'nin ulusal savunma sanayi yatirimlari kapsaminda
genisleme ihtiyaglari dogrultusunda,degisiklik teklifi koordinatlari belirlenen yaklasik
8.03 ha. buyukligindeki alan ,Universite alanindan cikartilarak hemen bitisigindeki TEI-
TUSAS Motor Sanayi A.$. alanina eklenmigtir.Mevcut planin plan notlarinda “alandaki
yukseklik kararlari onayli jeolojik ve jeoteknik etit raporlarina goére belirlenecektir.”
hukmuntn bulundugu, ancak jeolojik ve jeolojik etutlere iligkin 19.07.2006 gun ve 1925-
5075 ve 19.08.2008 gun ve 10337 sayili genelgeler kapsaminda jeolojik ve jeolojik etit
raporu ile kat kararlarini belirleyemeyeceg@i hukim altina alinmis olmakla birlikte 3194
saylli imar kanunun 8. maddesinde “Sanayi alanlari, ileri atiksu aritma tesisleri,
ibadethane alanlari ve tarimsal amacl silo yapilari haric olmak (izere imar
planlarinda bina ylikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.” hukmu dogrultusunda
alana iligkin  yapilasma kosullart Emsal:1.20 ve yengok:serbest olarak
Onerilmistir.Planlanan kismin her cephesinde 5er metre ¢ekme mesafesi
duzenlenmigtir.Bu kapsamda plan butunligu saglanmasi amaciyla,11934 ada 154
parseldeki mevcut TEi alaninin , yeni ilave edilecek alana komsu cephesindeki 5 metre
cekme mesafesi iptal edilmigtir.Boylece mevcut ve ilave edilen alanin butinlesmesi
amagclanmistir.Degisiklik kapsaminda ayrica planlama alaninin glneydogu tarafinda
bulunan otopark alaninin c¢evresindeki yol genisletilerek,sanayi parseline cephe
kazandirilmistir.Bu durumda degisiklik yapilan alan buyukligu toplamda 83.930 m2
olmaktadir.

Plan degisikligine konu olan alan i¢cinden gecen Dogal Gaz Boru Hatti ve Koruma
Kusagi ESGAZ'1n 2022GDN2639 sayili yazisi ekindekine uygun olarak plana islenmis
olup uygulamada dikkat edilecek hususlar plan notlarina islenmigtir.Uygulama oncesinde
ESGAZ'dan mutlaka goéris alinacaktir.Yapi Yasakli Alanlar ise Milli Savunma
Bakanligr'nin  E-40190188-754-5078381  sayili yazisina istinaden kaldiriimistir.Daha
once yapi yasakh alan olarak belirlenen kisimlarla ilgili kisittama kaldiriimigtir.Planlama
alaninin tamami onanli Jeolojik ve Jeoteknik Etldlere gére Onlemli Alan (OA) olarak
belirlenmis olup,plan notlarinda uyulmasi gereken hususlar belirtiimigtir.Plandaki ugus
mania kotlarida aynen korunmustur.Uygulamada uyulmasi gereken hususlar plan
notlarinda belirtilmistir.
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Sanayi Alani TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S. Alani) olarak planlanan alan icerisinde;
sanayi yapilari,her tarlt imalat ve atolye yapilari,agik ve kapali depolama alanlari birlikte
Ozel guvenlik bolgesi olmasi nedeniyle tesiste ¢aliganlarin kullanimina yonelik; idari ve
sosyal tesis,egditim tesisi,saglik tesisi, kres, ibadet yapilari,lojman ve misafirhane,gtvenlik
yaplilari,spor tesisi,ticari birimler,trafo ve teknik altyapi tesisleri,vb. yapilar yapilabilecektir.
Eskisehir li, Tepebasi ilcesi, Gazipasa Mahallesi, 11934 Ada;112-113-114-116-153 ile
154 parsellerdeki TEI TUSAS Motor San.A.S. alanina ilave edilen Sanayi Alani Amagli
Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin alan dagiimi ve éneri plan teklifi asagida
sunulmustur.

Tablo 1: 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

Alan Kullanimi Buyukliik (m?) Oran (%)
_ 81.230
Sanayi Alani (llave edilen alan:80.350 96.78
m2)
Yol Genisletilmesi Degisikligi 2.700 3.22
Genel Toplam 83.930 100,00

Uygulamada kurum ve Kkuruluglardan alinan goéruslere mutlaka uyulacaktir.
Planlama alani ve cgevresi 2.derece deprem bolgesinde yer almakta olup yapilacak tim
yapilarda “Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar ile ilgili Yénetmelik ” hikiimlerine ve
bu parseller icin hazirlanan onanli jeolojik-jeoteknik etliid raporu hukimlerine uyulmasi
gerekmektedir.1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ; 125A-16D-3C ve [25A-
16D-3D nolu paftalar Gzerinde yer almaktadir.

Uyulmasi gereken batin hususlar plan notlarinda belirtilmistir. Diger hususlarda
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik ve mevzuat hiikkiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 11: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1-TEI-TUSAS MOTOR SANAYi A.S. ALANI iCINDEKIi YAPILASMA EMSALI E:1.20, Yencok
(MAKSIMUM  YUKSEKLIK) :SERBEST'TIR. YAPI YUKSEKLIGI KURULACAK TESISIN
TEKNOLOJIK OZELLIGINE VE KULLANIM AMACINA GORE BELIRLENECEKTIR.ANCAK YAPI
YUKSEKLIGI MANIA KOTLARINI GECEMEZ. YAPILACAK YAPILARIN KONUMLARI
VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR. RUHSATLANDIRMA ASAMASINDA VAZIYET
PLANINA UYULACAKTIR.

2-TEI-TUSAS MOTOR SANAYi A.S. ALANI ICINDE ;SANAYi YAPILARI,HER TURLU IMALAT
VE ATOLYE YAPILARI,ACIK VE KAPALI DEPOLAMA ALANLARI BIRLIKTE OZEL GUVENLIK
BOLGESI OLMASI NEDENIYLE TESISTE CALISANLARIN KULLANIMINA YONELIK; iDARI VE
SOSYAL TESIS,EGITIM TESISI,SAGLIK TESIiSI, KRES, IBADET YAPILARI,LOJMAN VE
MiISAFIRHANE,GUVENLIK YAPILARI,SPOR TESISI,TICARI BIRIMLER,TRAFO VE TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI,VB. YAPILAR YAPILABILECEKTIR.

3-TEI-TUSAS MOTOR SANAYi A.S. ALANI ICINDEKI ;YOL,OTOPARK,YESIL ALAN
VB.KULLANIMLAR ,TESISIN KULLANIMINA YONELIK OLUP,GUVENLIK NEDENIYLE
KAMUYA TERK EDILMEYECEKTIR.

4-YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE;TRAFO BINASI VB.TEKNIK ALTYAPI TESISLERI,MAL
KABUL BINASI,NIZAMIYE BINASI,NOBETCI KULUBELERI VB. GUVENLIK ARZEDEN
YAPILAR YAPILABILIR.

5- BU PARSELDEKI HAFRIYAT CALISMALARINDA HERHANGI BIR TARIHI KALINTIYA
RASTLANILMASI HALINDE GCALISMALAR DURDURULARAK  MUZE MUDURLUGUNE
HABER VERILECEKTIR.
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6-ASKERI GUVENLIK BOLGESI ICINDE BULUNAN ALANLARDA 2565 SAYILI “ASKERI
YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI HAKKINDAKI KANUN’ HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

TUSAS MOTOR SANAYI A.S. (TEl) GENEL MUDURLUGU CEVRESINDE,MULGA BAKANLAR
KURULUNUN 01.06.2007 TARIH VE 2007/12272 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN VE BU
PLANDA “DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SINIRLARI” GOSTERIMI ILE
GOSTERILEN OZEL GUVENLIK BOLGESI SINIRLARI ICERISINDE ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNUNUN iLGILi MADDELERI UYARINCA ISLEM
YAPILIR.

7-ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-DOGALGAZ BORU HATTI VE KORUMA KUSAGINDA ESGAZ'IN 2022GDN2639 SAYILI
YAZISI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ESGAZDAN GORUS
ALINMADAN INSAAT UYGULAMASINA BASLANAMAZ.

9-PLANLAMA ALANINI KAPSAYAN VE 06.09.2006 TARIHINDE MULGA ESKISEHIR
BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGUNCE ONAYLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.YAPILASMA ONCESi AYRICA ZEMIN ETUD
RAPORLARI YAPILMASI VE RAPOR HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR

a) MUTTALIP VE CEVRESI I.DERECE DEPREM BOLGESINDE YERALMAKTA
OLUP,YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARLA ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI’NE UYULACAKTIR.

b) YAPILASMA ONCESI AYRICA ZEMIN ETUDLERI YAPILACAKTIR.

c)PLANLAMA ALANI POTANSIYEL SIVILASMA IHTIMALI TASIDIGI iCIN ONLEMLI ALAN (OA)
OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLUP,YAPILACAK  IYILESTIRME YONTEMLER| VE
BUNLARA AIT KRITERLER RAPORDA  VERILMISTIR.BU KRITERLERE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

d) BINA TEMELLERININ,YAS YUKSELMESI VE YAGISLARA BAGLI OLUSACAK YUZEY
SUYU ILE TEMASINI ENGELLEYECEK MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMALIDIR.YUZEY VE
SIZINTI SULARININ DRENE EDILMESI ICIN CEVRE DRENAJININ YAPILMASI UYGUN
OLACAKTIR.

10- PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDE;

a-)2920 SAYILI TURK SIVIL HAVACILIK KANUNU,

b-)23.09.1993 TARIHLI VE B.11.1.SGH.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI
CEVRESINDEKI DOGAL MANIALAR  UZERINDE YAPILASMA KURALLARI ICEREN SHT-
150/5300 HAVACILIK TALIMATI,

¢-)24.07.2012 TARIH VE B.11.1.SGH.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI “HAVAALANLARI
CEVRESINDE YAPILASMA KRITERLERI  HAKKINDAKiI GENELGE” ILE “ ICAO ANNEX 14
CILT 1,SHT-HES KRITERLER/”,

d-)23.08.2013 TARIH VE 28744 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
HABERLESME,SEYRUSEFER,GOZETIM  SISTEMLERI MANIA KRITERLERI HAKKINDA
YONETMELIK,

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-UYGULAMADA KADASTRAL MULKIYET VE TEi ILE ESTU ARASINDA IMZALANAN
PROTOKOL EKINDEKI SINIRLAR ESAS ALINACAKTIR.

12-PLANDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA:TEPEBASI BELEDIYESI UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTLARINA,3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BUNA BAGLI YONETMELIK
VE MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13- PLANLAMA ALANINA 154 NOLU PARSELDEKI MEVCUT SANAYi ALANINDAN ERISiM
SAGLANACAKTIR.
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